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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.03.3

Et omrade mellem Holbaekmotorvejen og
Helgeshgj Alle vest for Hveen Boulevard

Hgje Taastrup By

Erhverv
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LOKALPLAN
2.03.3

ERHVERVSOMRADE VED HELGESH@J

reje-Taastrup kommune



Redegprelse, lokalplan 2.03.3.

Indledning.

Lokalplanens
indhold.

Forhold til anden
planlagning.

Lokalplan 2.03.3 omfatter et omradde i Hgje

Taastrup beliggende mellem Holbazkmotorvejen og
Helgeshgj Allé, og det afgrznses mod vest af

det rekreative omrdde omkring Hakkemosen og

mod ¢st af Hveen Boulevard.

Lokalplanen omfatter et ubebygget areal pa

omkring 18 ha. Den er udarbejdet pad baggrund

af et gnske om at bruge omrddet til erhvervs-

formdl (fabrikation med tilhg¢rende administra-
tion).

Lokalplanen fastlagger omradets fremtidige
anvendelse til ikke-forurenende erhvervsvirk-
somheder. Desuden fastlagges rammer for bebyg-
gelsens omfang og placering. Der friholdes are-
aler til sk&rmbeplantning langs motorvejen og
Hveen Boulevard og omradet omkring fortids-
mindet "Helgeshe¢j" fastholdes som ubebygget
areal.

Lokalplan 2.03.3 er i overensstemmelse med
forslag til Kkommuneplantillaeg 1985, der er
fremlagt offentligt 1 perioden 14.11.1985-
21.3.1986.

I tillegget foreslds en justering af rammerne
for s34 vidt angdr anvendelsesbestemmelserne
for omrddet. Forslaget til fremtidige rammebe-
stemmelser lyder saledes:

- Omrédet anvendes til erhvervsformdl (hand-
verks- og fremstillingsvirksomhed, lager, ad-
ministration og lignende). Der kan ikke
etableres detail- eller engroshandel.



- Der md kun etableres boliger til tjeneste-
formdl, portner og lignende.

Lokalplanen kan fgrst trade i kraft, ndr ram-
mebestemmelserne er godkendt.

Langs nordsiden af Helgeshgj Allé - uden for
lokalplanens omrdde - skal anlzgges en over-

ordnet sti. Stien wvil blive en del af det
ialt 32 m brede areal, der er wudlagt til
vejformal. Mod syd vil stien f& forbindelse

med centeromrddet ved Hpje Taastrup station og
mod ¢st med industriomrddet i Klovtofte. Fra
stien vil ogsd vare forbindelse til det rekrea-
tive omrade ved Hakkemosen.

Lokalplanens omrdde skal ses som en del af
det samlede omrdde mellem Helgeshgj Allé og
Holbazkmotorvejen.

Holbaskmotorvejen
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Helgeshej Allé

Mustrationsplan
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Illustration, der viser de samlede udbygningsplaner for
omréddet mellem Holbakmotorvejen og Helgeshgj Allé.



Lokalplanens
omrade.

Lokalplanens
retsvirkninger.

Lokalplanens
midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens omrade udlzgges til aktiviteter
i overensstemmelse med de foreslaede rammebe-
stemmelser.

Der bliver mulighed for at opfgre dels fabri-
kations~ og lagerhaller med enkelte driftskon-
torer, dels egentlige kontorbygninger for ad-
ministrationen, saledes at kontorbygningerne
vender mod de ubebyggede og fredede arealer
omkring Hakkemosen og Helgesh¢j og fabrikati-
ons- og lagerhallerne placeres narmest Holbak-
motorveijen.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlov-
ens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsattes som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anle®g m.v., der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det ikke
@ndrer den s#rlige karakter af det omrade,
der sg¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vare af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af
byradet, m& de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en mdde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gazlder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
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Lokalplanens for-
hold til fredning
omkring Helgesh¢j.

og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil.

I lokalplanens § 11, stk. 1, punkt a, er der
en bestemmelse om, at der ikke uden Frednings-
nevnets tilladelse kan etableres trafikanlag

m.v. (interne veje og parkeringspladser),
inden for fredningslinien omkring fortidsmindet
Helgeshoj. Spgrgsmédlet har den 3. december

1986 varet behandlet i et mgde i Fredningsnav-
net, som i kendelsen af 12. december 1986
meddeler, at der ikke kan gives dispensation
til overskridelse af fredningslinien.

Byrddet vedtog januar 1987 ikke at indbringe
Fredningsnavnets afggrelse for Overfrednings-
nevnet.

Ved den detaljerede planlegning af det byggeri
lokalplanen giver mulighed for, skal frednings-
linien derfor respekteres 1 sin helhed.
Dermed far den &ndring af placering af ad-
gangsvej og bestemmelse om etablering af
beplantningsbazlte, som byradet vedtog i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen ingen betydning. Derfor er de kortbilag,
der er vedhaftet planen, ogsa identiske med
de der blev fremlagt ved lokalplanens offent-
liggprelse, og kan kun betragtes som retnings-
givende under hensyn til det ovenfor anfgrte.



Hepje-Taastrup kommune, lokalplan 2.03.3.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
herved fg¢lgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omrade.

§ 1. Lokalpla- Lokalplanen har til formal:

nens formal.
- at fastlegge omrddets anvendelse til er-
hvervsvirksomhed (produktion og lager med
tilh¢rende administration),

- at fastl®gge rammer for bebyggelsens anven-
delse, omfang og udformning, herunder krav om
udleg af opholds- og parkeringsareal,

- at fastlagge omradets trafikale tilknytning
til den offentlige kvartersvej "Helgeshgj
Alleé",

- at sikre udleg af friareal, sd der 1 videst
muligt omfang tages hensyn til fortidsmindet
"Helgeshej",

- at sikre arealudleg til afskarmende beplant-
ning langs Holbakmotorvejen og Hveen Boulevard,

- at inddrage omrddets nordlige del i byzone.

§ 2. Lokal- 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaf-

planens omrade og tede kortbilag 431/5-1-1 og omfatter dele af

zonebestemmelser. matr. nr. 1 av og 9 4 Hgje-Tastrup by og dele
af matr. nr. 13 a og 13 i Sengelgse by samt
alle parceller, der efter den 22.4.1986 udstyk-
kes

inden for lokalplanens omrade.

2. Med byradets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne 1lokalplan overfgres den del af
lokalplanens omrdde, som p& kortbilag 431/5-
1-2 er vist med aben skravering, fra landzone
til byzone. Lokalplanens g¢vrige omrade er og
forbliver i byzone.*

Fodnote:* Uden for lokalplanen, mellem denne
og Holbzkmotorvejen, reserveres et areal til
udvidelse af motorvejen.



§ 3. Omrddets 1. Omrédet md kun anvendes til erhvervsformal.

anvendelse. Inden for omrddet ma der kun opfgres eller
indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv
som handsvarks- og fremstillingsvirksomhed,
lager, administration og lignende. Der mé
ikke foregd detailhandel i omradet.

2. Der m& kun udgves virksomhed, som ikke
eller i kun ubetydelig grad medfg¢rer gener i
form af stej, luftforurening eller lugt.

3. Der m& kun etableres boliger til tjeneste-
formdl, portner og lignende.

4, Der kan opfgres transformatorstationer og
andre tekniske anleg til bebyggelsens daglige
forsyning, ndr de udformes under hensyntagen
til Dbebyggelsens og de ubebyggede arealers
karakter.

§ 4. Vej- og Adgangsforhold.*
stiforhold m.v.

1. Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske
fra Helgeshgj Allé, i princippet som vist med
pile pd kortbilag 431/5-1-2.

2. Omkring Helgeshgj udlzgges areal til
omradets interne fordelingsvej, inden for
fredningslinien 100 m fra gravheijen.

Arealet har en bredde af 18 m og vejen anlzgges
med 8 m bred k¢rebane og 2x5 m brede rabatter.

Vejbyvggelinier.**

3. Langs Helgeshgj Allé 20 m fra vejskel.
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Fodnote: * Jf. redeggrelse pa side 5 skal
fredningslinien omkring Helgeshg¢j respekteres
ved detailplanlagningen, sdledes at alle
anlagsarbejder kan ske uden for 100 m linien.

** Langs Holbakmotorvejen og Hveen Boulevard
gelder de til enhver tid af vejbestyrelsen
fastsatte byggelinier. Langs Hveen Boulevard
p.t. ca. 50 m fra vejens midterlinie og langs
Holbazkmotorvejen ca. 15 m fra fremtidig vej-
granse. Byggelinien er vist p& kortbilag
431/5-1-2. De anfgrte vardier for byggeli-
nierne er uden he¢jdetilleg, hvilket evt. i
givet fald skal tillagges.



Parkering.

4. Der skal wudlagges areal til parkering
svarende til mindst en bilplads for hver 50
m2 bruttoetageareal til administration og
lignende og mindst en bilplads for hver 100
m2 bruttoetageareal til ¢vrige formal.

5. De til omradets bebyggelse hg¢rende parke-
ringspladser skal fortrinsvis placeres inden
for det pad kortbilag 431/5-1-2 med tat skra-
skravering viste vej- og parkeringsareal og i
princippet som vist pad illustrationsplanen
431/5-1-3.%

Der m& 1ikke etableres p-pladser pa& arealet
mellem fredningslinierne for Hakkemosen og
Helgeshgj regnet fra Helgeshgj Allé og 85 m
mod nord.

6. Indretning, herunder beplantning af ferd-
sels- og p-arealer, skal ske efter en af
byradet godkendt plan.

§ 5. Lednings- 1. El-ledninger, herunder til vejbelysning,
og forsyningsanl®g. mid ikke fremfgres som luftledninger, men ma
alene udfg¢res som jordkabler.

2. Kloakering og vandforsyning skal ske ved
tilslutning til offentlige ledningsanlezg.

3. Der sikres areal til gennemgédende offent-
lige afvandingsledninger, idet eksisterende
ledninger omlagges. Arealet vil blive sikret
med en sarlig servitut inden for det viste 15
m brede areal pa kortbilag 431/5-1-2.

§ 6. Bebyggel- 1. Bebyggelsesprocenten mad for omrddet som
sens omfang og helhed ikke overstige 40.
placering.

2. Bebyggelsens facader ma& ikke have en

hpjde, som overstiger 8,5 m, og ingen del af
bebyggelsens tag ma haves mere end 15 m over
terren (niveauplan).

Fodnote: * Under hensyntagen til at frednings-
linien omkring Helgeshgj skal respekteres ma
bestemmelsen anses for bortfaldet.



§ 7. Bebyggel-
sens ydre frem-
traeden.

§ 8. Ubebyg-
gede arealer.

3. Bygninger skal placeres med hovedretningen
vinkelret eller parallelt med skel mod Helges-
hgj Allé.

4, Bebyggelse md kun opfgres efter en bebyg-
gelsesplan for et af kommunen godkendt bygge-
omrdde. Bebyggelsesplanen skal angive bebyg-
gelsesmuligheder for den ¢vrige del af lokal-
planomradet, sdledes at der kan ske en sammen-
hezngende udbygning i omradet, og i princippet
vere i overensstemmelse med den pa illustra-
tionsplanen 431/5-1-3 viste retningsgivende
bebyggelsesplan.

5. Indrettes bebyggelse langs Holbakmotorvejen
med stpijfplsom anvendelse, skal der ved af-
skermningsforanstaltninger kunne opnas et
tilfredsstillende udendgrs stgjniveau i bebyg-
gelsens facadelinie mod vejen, idet et niveau
P& 55 dB(A) m& betragtes som @gvre granse.

1. Skiltning md kun finde sted efter byradets
godkendelse.

2. Til udvendige bygningssider samt tagflader,
md der ikke anvendes materiale, som efter
kommunens sk¢n virker skammende.

3. P4 tegning 431/5-1-4 er vist karakteren
af den bebyggelse, der tznkes opfgrt i omradet.

1. Det til bebyggelsen h¢rende udendgrs
opholdsareal skal vere velbeliggende og vel-
indrettet og kan fortrinsvis udlzgges i omréa-
dets vestlige del.

Opholdsaralernes stgrrelse skal svare til
mindst 20% af etagearealet til erhvervsformdl,
dog 5% for lagerformil.

2. Inden for en bebyggelses primare opholds-
areal skal der ved afskarmningsforanstaltninger
eller lignende kunne opnas et tilfredsstillende
udendgrs stegjniveau for trafikste¢jen fra
Holbakmotorvejen.

3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.
4, Arealet omkring Helgeshgj udlazgges som
friareal for bebyggelsen. Arealet skal ind-
rettes med karakter af landbrugsareal eller
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§ 9. Forudsat-
ninger for ibrug-
tagen.

§ 10. Grund-
ejerforening.

§ 11. Tilladelse
fra anden myndig-
hed.

lignende.

5. Parkeringsarealer, brandveje, stier og
lignende bef@#stede arealer kan etableres inden
for de §§ 4.3 og 5.3 navnte arealer, safremt
de ikke er omfattet af bestemmelser om beplant-
ning eller fredning. Der vil dog kunne etable-
res mindre gangstier i beplantningsbaltet.

6. Langs Holbzkmotorvejen og Hveen Boulevard
udlegges areal til et beplantningsbazlte i
varierende bredde langs Holbzkmotorvejen
mindst 30 m bredt, i princippet som vist pa
kortbilag 431/5-1-3.

7. Opholdsarealer samt beplantningsbalter
skal anlagges efter en af byradet godkendt
plan.

1. Ny bebyggelse ma& ikke uden byrédets til-
ladelse tages i brug, feor den er tilsluttet
felles forsynings- og aflgbsanleg i overens-
stemmelse med bestemmelserne herom 1 § 5.2.
Desuden skal der vare etableret opholdsarealer,
parkeringsarealer og beplantningsbalte efter
aftale med byradet.

2. Bygningernes opvarmning skal ske ved
tilslutning til naturgasnettet.

1. Udstykkes omrddet i flere erhvervsejendomme
skal der efter krav fra byraddet oprettes en
grundejerforening.

2. En grundejerforening skal forestd drift,
vedligeholdelse og renholdelse af fazlles tra-
fikarealer og ¢vrige fzlles friarealer og an-
lag.

3. En grundejerforenings vedtezgter skal
godkendes af byrédet.

1. Uanset foranstdende bestemmelser, mad der
ikke foretages #ndringer af eksisterende
lovlige forhold, fg¢r der er opndet tilladelse
hertil fra,

a. fredningsnevnet om etablering af trafikan-
l®g og beplantninger og @&ndring af terranet
inden for en afstand af 100 m fra foden af
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§ 12. Ophavelse
af byplanvedtagt.

Vedtagelses-
pategning.

det pé& kortbilag 431/5-1-2 viste fortidsminde
"Helgeshpj".*

b. Landbrugsministeriet, Matrikeldirektoratet,
om ophavelse af landbrugspligten pa den del
af matr. nr. 13 a og 13 i, der er omfattet af
lokalplanen.

Den under den 11. juni 1969 af Boligministe-
riet godkendte byplanvedtagt nr. 2-03 for
Hpje-Taastrup kommune ophaves for den del,
der er omfattet af lokalplanen.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985) ved-
tog byrddet den 28.10.1986 lokalplan 2.03.3
endeligt og 1 medfgr af § 30 i samme lov
begares foranstdende 1lokalplan tinglyst pa
matr. nr. 1 av, 9 t Hgje-Tastrup by, Heje-
Tastrup og 13 k, 13 1 Sengelgse by, Sengelgse.

Hpje-Taastrup byrdd, den 20.6.1987

Anders Bak
borgmester

/ Bgprge Romme
stadsingenigr

Indfert i dagbogen 28.7.1987 14238
Retten i Tastrup
Akt. P nr. 110.

Lyst som anfert i lokalplanens § 12.

E. J¢grgensen
kontorfm.

Fodnote: * Se redeggrelsen side 5.
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